INVESTMENT & ASSET MANAGEMENT

Portugués - Brasil

INTRODUGAO

Esta Politica de Aquisicdo de Crédito Privado ("Politica") visa identificar
os fluxos e procedimentos relacionados a avaliagdo da adequacao dos
investimentos realizados pelos fundos de investimento ("Fundos de
Investimento”) sob gestdo da HDB Gestao e Consultoria Imobiliaria
Ltda. ("HDB Gest&do" ou Gestora), no exercicio de suas atividades de
administragao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor
de recursos”, de acordo com a Resolugdo da Comissao de Valores

O objetivo desta politica € estabelecer € \opijiarios (“CVM™) n° 21, datada de 25 de fevereiro de 2021, conforme
manter os padroes e diretrizes dos alterada ("Resolucio CVM 21").

procedimentos de aquisicdo de crédito ]
privado pela HDB Gestao. A presente Politica deve ser lida em conjunto com o Cédigo de Etica e

as demais politicas da Gestora, observado que todos os termos
iniciados em letra mailscula que nao forem aqui definidos tém seu
significado atribuido no Cédigo de Etica da HDB Gest&o.

Esta Politica sera aplicavel a todos os profissionais empregados pela

A Politica e as Diretrizes se aplicam HDB Gest&o envolvidos nas areas de Gerenciamento de Recursos,
a todos os funcionarios da HDB Controles Internos e Compliance da HDB Gestdo, incluindo sem
Gestao. limitagdo qualquer socio, diretor, conselheiro, gerente, empregado,

trainee e estagiario, bem como outras pessoas que possuam status
similar ou desempenhem fun¢des similares ("Colaboradores HDB").

Além dos procedimentos e agdes definidos nesta Politica, o
cumprimento expresso e integral das leis, regras, regulamentos e
politicas globais do Grupo Hines, € responsabilidade de todas os
Colaboradores HDB.

E importante observar que a HDB Gestdo atualmente ndo opera
Crédito Privado na carteira dos Fundos de Investimento sob sua
gestdo. Caso a HDB Gestdo comece a operar com Crédito Privado,
este documento devera ser revisto e atualizado pela Equipe de
Compliance, se necessario, para incorporar medidas relacionadas a
atividades e riscos novos ou ndo anteriormente resolvidos.

RESPONSABILIDADES

Apesar da sujeicdo de todos os empregados da HDB Gestéo a esta
Politica, a responsabilidade pela analise e gestdo de crédito é
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‘." primordialmente da equipe de investimento e gestdo de recursos da
HDB Gestéo.

isso, de acordo com a Politica de Controles Internos (Manual de
Compliance), a Equipe de Compliance é responsavel por verificar a
adesao e o cumprimento das regras aqui estabelecidas pela area
administrativa.

PROCEDIMENTOS PARA INVESTIMENTOS EM CREDITO PRIVADO

Antes de tudo, é importante observar que a HDB Gestao presta
servicos de gestao de recursos aos Fundos de Investimento, ndo tendo
quaisquer ativos de Crédito Privado nas carteiras dos fundos
atualmente sob gestao.

Assim, a HDB Gestao observara os seguintes procedimentos ao
conduzir operagdes de Crédito Privado:

Pré-Aquisigao:

(i) Monitoramento, pela area de investimento e/ou gestéo de recursos,
das oportunidades disponiveis no mercado propondo, conforme o caso,
a definigdo de limites a serem observados pela area;

(i) Os limites sempre estardo de acordo com as disposigbes das
regulamentacdes aplicaveis e do regulamento do fundo de investimento
respectivo;

(iii) Indicacdo pela Equipe de Investimento ou pelos gestores de
recursos das oportunidades de investimento, apds analise das politicas
de investimento dos fundos sob gestdo, dos limites de alocacdo
definidos no regulamento do fundo e considerando quaisquer
proibicdes previstas na legislagdo e na regulamentagao aplicaveis ao
assunto e/ou no regulamento do fundo;

(iv) Observar, nas operagdes envolvendo empresas do Grupo Hines, os
mesmos critérios utilizados nas operagdes com terceiros, mantendo
documentagdo comprobatoéria da execugdo das operagdes em bases
equitativas e livres de conflitos de interesse;

(v) Avaliar a capacidade de pagamento do devedor e/ou de suas
subsidiarias, bem como a qualidade das garantias envolvidas, se
houver; e

(vi) Analisar a necessidade de contratar terceiros para auxiliar na
avaliagdo ou monitoramento do respectivo Crédito Privado, e realizar,
para fins dessa contratagao, analise prévia e selecdo cuidadosa dos
contratados, de acordo com a Politica de Controles Internos (Manual
de Compliance).

Monitoramento:
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‘." (i) Monitorar o cumprimento das obrigacdes assumidas em cada
emissao (constituicdo de garantias, divulgagéo de informacgdes etc.);

(i) Informar & Equipe de Compliance, imediatamente apods tomar
conhecimento de eventos extraordinarios e relevantes relacionados ao
ativo, ao emissor ou ao setor que possam afetar a qualidade de crédito
ou a capacidade de pagamento do emissor, bem como as respectivas
medidas a serem tomadas pela equipe de gestao de recursos;

(ii) Uma vez a cada seis meses, atualizar os pareceres/relatorios
relacionados a cada aquisicdo e ativo que ainda fizerem parte das
carteiras dos fundos de investimento sob sua gestdo, avaliando os
eventos ocorridos no periodo; e

(iv) Uma vez por ano, a equipe de gestéo de recursos fara um relatério
contendo as seguintes informagdes e documentos, conforme o caso:

) Relatérios de avaliagao;

(a

(b) Relatorios de auditoria;

(c) Relatorios do administrador;
d

) Certiddes simplificadas da respectiva autoridade reguladora de
cadastro de cada um dos participantes e, se for o caso,
mudangas societarias relevantes;

(e) Matriculas atualizadas de imoéveis dados como garantia e
relatérios de avaliagao;

(f) Documentagdo atualizada de propriedade e outras garantias
constituidas e relatérios de avaliagao;

(g) Relatdrios gerados para outros bens/direitos fiduciarios dados
em garantia.

Outros Procedimentos

A HDB Gestao somente investira em ativos de Crédito Privado de
emissores corporativos que tenham suas demonstragdes financeiras
auditadas anualmente por auditor independente autorizado pela
Comisséao de Valores Mobiliarios e/ou Banco Central do Brasil.

Nao obstante o acima exposto, a HDB Gestao podera investir em ativos
de Crédito Privado de empresas que nédo tiverem suas demonstragdes
financeiras auditadas caso tenham sido constituidas dentro de um
periodo inferior a um ano, desde que seja diligente e o ativo contenha
uma clausula de vencimento para execugéo caso nao sejam obtidas as
demonstragdes financeiras auditadas da empresa apds um ano de sua
constituicao.
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‘." Além disso, a exigéncia de investir somente em ativos de Crédito
Privado que tenham suas demonstracgdes financeiras auditadas nao se
aplicara caso o ativo de Crédito Privado tenha: (i) cobertura total de
seguro; (ii) carta de endosso ou garantia; ou (iii) coobrigacdo integral
por uma instituicdo financeira ou companhia de seguros ou empresa
com demonstragdes financeiras auditadas.

No caso da hipétese acima, a HDB Gestao realizara os mesmos
procedimentos de analise de risco de crédito que a seguradora ou
garantidora da operacgéo.

Finalmente, a HDB Gestdo mantera um controle interno a fim de
armazenar as informagdes de cada ativo de Crédito Privado, como por
exemplo:

(a) Instrumento de crédito;
(b) Datas e valores das parcelas;
(c) Datas de fechamento da contratagéo e de vencimento;
(d) Taxas de juros;
(e) Garantias;
(f) Data e valor de aquisi¢éo pelo fundo de investimento; e
(g9) Informacdes de classificacdo de risco do ativo, quando
aplicavel
VIOLAGAO

A violagéo desta Politica pode resultar em aplicagdo pelo Diretor de
Compliance das sangdes que julgar apropriadas, incluindo, entre outras
coisas, uma carta de censura, suspensao ou rescisdo do contrato de
trabalho do infrator

DISPOSIGOES GERAIS

Toda documentagédo e arquivos relacionados aos ativos de Crédito
Privado permanecerao armazenados na sede da HDB Gestao, seja em
versdo fisica ou eletrénica, por um periodo de 05 (cinco) anos, de
acordo com a legislacao aplicavel.

PRAZO E ATUALIZAGAO

Esta Politica sera revisada anualmente pela HDB Gestdo e sera
alterada na medida em que houver a necessidade de atualizar seu
conteudo. Além disso, esta Politica podera ser alterada a qualquer
momento, se as circunstancias assim o exigirem.
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Esta publicacdo é propriedade intelectual da HDB Gestdo e ndo pode ser usada no todo ou em
parte para qualquer finalidade que nao seja o negécio da HDB Gestao e ndo pode ser usada para
0s negocios do destinatario e ndo pode ser repassada a qualquer outra pessoa sem a permissao
da HDB Gestéo.

DOCUMENT - REVISIONS

REVISION # PREPARED BY DATE REVIEWED BY DATE AMENDMENT DETAILS
001 Compliance Brazil 04.2024 Compliance Houston 04.2024 Final
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